PROJEKT UMOWY NAJMU

Zawartaw dniu .................. 2021 r. pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji w Koszalinie z siedzibg przy ul. Szpitalnej 2, 75-720
Koszalin, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen Innych Organizacji Spotecznych

i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotne
Krajowego Rejestru Sgadowego pod numerem KRS 0000006439, akta rejestrowe
przechowywane sg w Sadzie Rejonowym w Koszalinie IX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, NIP: 669-21-91-946, REGON: 330904973,

reprezentowanym przez Dyrektor Elzbiete Czeszewska — kierownika publicznego zaktadu
opieki zdrowotnej uprawnionego do reprezentacji Zamawiajgcego zgodnie z aktualnym KRS,
zwanym dalej Wynajmujacym,

a

............................... prowadzgcym dziatalnose ......c.cvvviviiiiiiiiiiiinesin e Z Siedzibg
przy ul. ......ooooiiiiiiiiil, e , WPISANYM dO.....cviiiiiiiice e, ,
NIP: e L, REGON: ..o, ,

zwana/ym w tresci umowy Najemca.

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia znajdujgcego sie w budynku Przychodni
w Stupsku przy Al. 3-go Maja 96 nalezgcej do Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej MSWIA w Koszalinie.
2. Najem obejmuje pomieszczenie, o powierzchni 16,2 m?:
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do uzytkowania i dysponowania
pomieszczeniem o ktérych mowa w ust. 1.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia o tgcznej powierzchni 16,2 m?
z przeznaczeniem wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci medycznej

2. Wynajmujgcy po wptacie kaucji, o ktérej mowa w §4 ust. 1 Umowy, przekaze Najemcy
pomieszczenie na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego (zatgcznik nr 1 do umowy),
w ktérym zostanie opisany jego stan techniczny na dzien oddania w najem oraz rodzaj i
stan techniczny instalacji i urzgdzen znajdujacych sie w lokalu, a takze stan licznikow.

3. Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji lokalnych, w szczegdlnosci w celu kontroli
wiasciwej eksploatacji lokalu.

4. Za stan techniczny instalacji zewnetrznych doprowadzajgcych media do pomieszczen
stanowigcych przedmiot najmu odpowiada Wynajmujgcy.

5. Strony zgodnie oswiadczajg, ze stan techniczny lokalu opisany w protokole zdawczo-
odbiorczym bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po zakonczeniu umowy
najmu, w przypadku jego zniszczenia lub zuzycia z uwzglednieniem normalnego stopnia
zuzycia przy tego rodzaju eksploatacji lokalu oraz zmian dokonanych przez Najemce w
wynajetym lokalu za zgodg Wynajmujgcego.
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§3
Najemca zobowigzuje sie do zapoznanie sie i stosowania do Regulaminu uzytkowania
pomieszczen wynajmowanych/dzierzawionych od SP Z0OZ MSWIA w Koszalinie.
Oswiadczenie stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.
Najemca zobowigzany jest dokonywac¢ we wiasnym zakresie i na wtasny koszt napraw
konserwacyjnych oraz napraw biezgcych przedmiotu najmu. Najemca w zakresie
wykonywanej umowy najmu moze wprowadzi¢ ulepszenia i zmiany w przedmiocie umowy
tylko za pisemng zgodg Wynajmujgcego. Wszelkie prace adaptacyjne i modernizacyjne
przedmiotu najmu mogg by¢ wykonane przez Najemce na jego koszt, na podstawie
projektu zatwierdzonego przez Wynajmujgcego i za jego zgoda.
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w Lokalu wtasnym staraniem i na wiasny koszt
uzyska wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia
swojej dziatalnosci, dokona zgtoszeh wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie i
uzgodnienia.
Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w podnajem lub bezpfatne uzywanie bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego osobom trzecim pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania termindéw wypowiedzenia.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannos$cig oraz do
prowadzenia w nim dziatalno$ci zgodnie z przepisami prawa i niniejszg umowa.
Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowaé zaktécen
dziatalnosci innych uzytkownikdéw budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu oraz
zobowigzuje sie przestrzega¢ obowigzujgcych regulamindw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem prawidiowego zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie
przeciwpozarowym.
W przypadku powstania szkody w przedmiocie najmu z winy Najemcy, wszystkie koszty
remontu pokrywa Najemca.
Wynajmujgcy zapewni Najemcy:
a) swobodne korzystanie z przedmiotu najmu przez caty okres trwania umowy;
b) prawo do korzystania z przedmiotu najmu w godzinach pracy przychodni.
Wynajmujgcy ma prawo dokonywaé kontroli w przedmiocie najmu w kazdym czasie, po
uprzednim poinformowaniu o tym Najemcy. Za wystarczajgcg do przekazania informac;ji
strony uznajg przekazanie informacji w sposob ustny, telefoniczny lub mailowy.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub powstatych
w wyniku innych zdarzen przez niego niezawinionych.
Najemca przez caly czas trwania umowy ma obowigzek posiadania aktualnej polisy
ubezpieczenia OC za szkody wyrzgdzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Kserokopie polisy ubezpieczeniowej Najemca zobowigzany jest przedtozyc
Wynajmujgcemu w ciggu 10 dni od zawarcia umowy.
Najemca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ przedmiot najmu wraz z aparaturg medyczng od
ryzyka moggcego mu zaszkodzic.
Najemca os$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz urzgadzeh
i wyposazenia znajdujgcego sie w wynajmowanych pomieszczeniach, od ognia i innych
zdarzen losowych. Kserokopie polisy ubezpieczeniowej Najemca zobowigzany jest
przedtozy¢ Wynajmujacemu w ciggu 10 dni od zawarcia umowy.
Najemca ma prawo umiesSci¢ na przedmiocie najmu tablice informacyjne po
wczesniejszym uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
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Najemca ponosi odpowiedzialnoS¢ przed zewnetrznymi stuzbami kontrolujgcymi
(sanepid, panstwowa inspekcja pracy, inne) oraz zobowigzany jest do usuwania we
witasnym zakresie i na wlasny koszt usterek wskazanych w protokotach pokontrolnych.
Konsekwencje zastrzezenh i decyzji wydanych przez organy kontrolujgce dotyczacych
przedmiotu najmu ponosi Najemca.

§4
Wdniu............... Najemca wptaci na konto Wynajmujgcego nr 08 1130 1176 0022 2136
3720 0001 kaucje W WYSOKOSCI ......cocvvvvieiiiiiiiiiieannn, (stownie: ........ccoeeiiiiiinnn. ),
stanowigcg rownowartosc ...... Cczynszu najmu za ..... okresy pfatnosci.

Kaucja moze by¢ przeznaczona na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci
z tytutu czynszu i optat, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu i innych
roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez najemce zobowigzan umownych.
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu netto w wysokosci:
......................................................... zt za 1 m? powierzchni lokalu
(stfownie........coooiiiiiiii ).

Miesieczny czynsz najmu ustala sie na kwote: 16,20 M? X ......cccevevrnennnnn. =
................ ,00 zt netto (stownie: .................coceeieiiienen...) + podatek od towarow
i ustug (VAT)..

Czynsz najmu zawiera optaty za media, podatek do nieruchomosci i podatek od gruntu.
Czynsz najmu bedzie ptatny w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przelewem
bankowym na konto wskazane na fakturze. Za dokonanie pfatnosci uznaje sie date
wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy moze dokonac¢ zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w ust. 1 raz do
roku, za jednostronnym pisemnym powiadomieniem Najemcy bez koniecznosci
wypowiadania warunkéw umowy, o kwote nie wiekszg niz wielkos¢ wskaznika wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za dany rok, ogtoszony przez Gtowny Urzad
Statystyczny..

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu najmu lub optat za media, Najemca zapfaci
odsetki ustawowe za opdznienia w transakcjach handlowych, a w przypadku, gdy
opOznienie to wyniesie co najmniej jeden okres rozliczeniowy, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ regulacji wzajemnych rozliczeh w drodze
kompensaty zobowigzah.

Osobg odpowiedzialng za prawidtowg realizacje umowy ze strony Wynajmujgcego jest:

.............................. R (= R < o1 - 1|

Osobg odpowiedzialng za prawidtowg realizacie umowy ze strony Najemcy jest:

............................. tel. coeemail
§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od 15.03.2021 r. do 31.12.2021r.

Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia

Stron.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli

Najemca:

a) bedzie uzywat przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem, postanowieniami
niniejszej umowy albo w sposob pociggajgcy za sobg znaczne zniszczenie przedmiotu
najmu;



b) nie uzyska pozwolenia na uzytkowanie lokalu i aparatu, o ktérym mowa w § 2 pkt. 1
Umowy.

C) bedzie zalegat z zapfatg czynszu lub innych opfat za minimum dwa petne okresy
ptatnosci, po bezskutecznym wezwaniu Najemcy do zaptaty zalegtosci w terminie;

d) odda przedmiot umowy w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania umowy za jednomiesiecznym okresem

wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) lokal posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce
wykorzystanie lokalu na dziatalno$¢, o ktérej mowa w § 2 pkt. 1 Umowy.

b) z przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego w lokalu nie moze by¢ prowadzona

dziatalnosc okreslona w § 2 pkt. 1 Umowy,
¢) Najemca nie dokonat niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 3 pkt. 2 Umowy,
d) Najemca w inny sposob razgco naruszyt postanowienia niniejszej Umowy.

5. Najemca nie ma prawa do zgdania od Wynajmujgcego jakichkolwiek naleznosci z tytutu
nakfadow poczynionych w przedmiocie najmu.

6. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym, z wytgczeniem $ladow normalnego uzywania zgodnie z
umowg. W przypadku zuzycia przedmiotu najmu w stopniu przekraczajgcym normalne,
prawidtowe zuzycie, Najemca ma obowigzek dokona¢ na koszt wlasny niezbednych
napraw lub pokry¢ koszty napraw dokonanych przez Wynajmujgcego.

§6

Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7
W sprawach nieuregulowanych umowg bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§8
Spory wynikajgce z realizacji postanowien niniejszej umowy bedg rozstrzygane w drodze
negocjacji, a w przypadku braku porozumienia przez sgd wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§9
Umowa zostata spisana w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Integralng czes¢ umowy stanowia:

- zatgcznik nr 1 — protokét zdawczo-odbiorczy
- zatgcznik nr 2 — oswiadczenie do regulaminu

WYNAJMUJACY NAJEMCA



